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Verbindliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

§ 5 Abs. 2Nr.1, § 9Abs. 1 Nr1 BBauG. §§1 bis 11 Bau NVO
WA = Allgemeines Wohngebiet ( § 4 Bau NVO ) ‘

MaB der.baulichen Nutzung

(§ 5 Abs, 2 Nr. 1,§ 9 Abs.1 BBauG, §16 Bau NVO)

- GeschoBfldchenzahl fir WA= GFZ 0,5

Grundflichenzahl fir WA= GR3Z 0,3

Zahl der VollgeschoBe,
als Hochstgrenze zwingend I,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 u. 23 BauNVO)
'-C)“ offene Bauweise ;
: zﬁis nur Einzelhduser zuldssig
zﬁﬁs nur Eingzelhduser u. Doppelhduser zulissig
e Baulinie
—— Baugrenze

Baugestaltung
1+0 ErdgescgoB mit ausgebautem DachgeschoB, Satteldach,
= 40 - 48~ Dachneigung, Dachgaupen max, 1/3 der
Hauslédnge. KniestockS0 cm. Rote Dacheindeckung.
GA Garagen, Dachneigung 40°- 48°, Rote Dackeindeckung,

Einschleppung zum Hausdach mdglich,

. Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die geringfii-

~“gig von den Grundziigen der Planungsfestsetzungen abweichen

- {z.B. Uberschreitung der Baugrenzen, Verlegung des Firstes

' unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung)
sind als Ausnahmen gemiB § 31 BBauG. zugelassen., Die Einhal-

tung der Abstandsflichen gemidB Art. 6 BayBO muB jedoch gewiZhr- .

- leistet sein,

Sockel -u, Gelindehshen: .
= T T . = P2 - = -

a) Die Qperkante der Kellerdecke (BT L POkt Sl oAl re

!



a) D;e 0 erkante der Kellerdecke darf nicht mehr als eine.
?M.-f atuf‘*‘* iiber <¢em natiirlizhen G=" ‘nde llef‘eh,

. b) Das natiirliche Geiinde durch Auffullung oder Abgrabung:
‘ nicht vemindert werden.
\

.

3 ¢) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. a) und b) kOnnen
1 A zugelassen werden, wenn die Abgrabung ocder Auffillung

i A uiCh+ mer~ =is o0 cm betrdgt und die Gestaltung des Orts-
> o o Landschaftsblldes dadurch nicht beeintrachtigt wird.,

-
g

Fassadengestaltung: ¥ein auffallend gemusterter Putz, keine
: kontrastierenden Farben,

Einfriedung: Hthe einschl. des Scckels einheitlich 1,00 m ,
Pe : ~ Sockelhdohe héchstens 50 cm, gemessen Uber der
’ ‘ _ fertigen Gehsteig-bzw. Strafendecke. LiZngs der
\ o0ffentlichen Verkehrswege sind die Einfriedungen
\ , aus Holz-latten herzustellen.
\ : Keine Stitzmauern, insbesondere nicht auf den
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Grundstucksgrenzen.

Bauliche Anlagen u., Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs.2 Nr. 2 und Abs, 6, § 9Abs. 1Nr.5 und Abs.6 BBauG).

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

-4.,‘. Kirche
.\. n E Offentliche Verwaltung
|

Verkehrsflachen
| (89 Abs1 Nr.11 und Abs.6 BBauG)
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6.1}2 - StraBenbegrenzungslinie
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6.1.3 350 MaBzahl '
'3 ~Ropo o E
6.1.4 In viiihtliche Parkfléche !
- Bei beldseltlgem Grenzanbau von Garagen ist eine einheitliche g
“5.1.5. A Garagen Gestaltungsweise anzustreben,
¥ 2 Fldchen der Versorgungsanlagen g
- (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.6,§9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BBauG) ‘
| - - E
e 0 Trafostation
8. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen
(§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.6, §9 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BBauG)
8.1, e 9o Abwasserleitung  _ -0 Verrohrter Graben '
¥
8.2. L=~ Wasserleitung :
9. Griinfldchen ‘
(§5 Abs.2 Nr.5 u. Abs.6, §9 Abs,1 Nr.15 und Abs.6 BBauG)
L 9.1 | Grinflichen §
L9, 2. = Priedhof i
i B \
% 903: ‘ @ Spielﬁlatz e
: " 5 :
i z
!
N
2*:
3 Planungen, Nutzungsregelungen u., MaBnahmer zum Schutz, zur Pflnge 3
A2 ( Anpflanzugen %
: @ ¥ Riume , je Grundstiick einen groBkronigen Hochstamm -
: Obstbaum, =)
._ 3 CC) Striucher, Feldgehidlze, heimische standortgerechte 5
: A - Laubholuzer, A T
13 Zi £ Freizuhaltende Sichttldchen, Umzidunungen und E
3 /‘\ Bepflanzungen max. 1,00 m iiber 0.K. Strafle —
t



Freizuhaltende Sichtildchen, Umzdunungen und ‘
Bepflanzungen max. 1,00 m iiber 0.K. StraBe —

~FILachsn flir Parstuw’rischafss R T

\de.QHESonstige Festsetzungen:

- Nebengebdude sind auBerhalb der ausgewiesenen Flachen nischi zwu-
ldissig, desgleichen nicht genehmigungspflichtige Gebaude.
Provisorien mit HoIz-u. Blechverschldgen sind verboten. Die
Stellflachen sind nicht durch Tore u. sonstige Sperrvorrichtungen
vom StraBenraum zu trennen. Sie miissen jederzeit dem Publikums-—

i verkehr zugangig sein.
Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten bzw. zu ergidnzen.

P S =¢=~\\==== Abgrenzung von baulicher Nutzung
|

013,64 ;- E:] Grenze des riumlichen Gestaltungsbereiches.

e
Tr—

5
" 13.7, oo Geh-,Fahr-u. Leitungsrecht dringlich zu sichern
- ' Do zu Gunsten der Allgemeinheit.

B)  Hinweise:

} ‘ §§§§E§ Wohngebiude vorhanden

Garagen und Nebengebdude vorhanden

Grundstilickegrenzen |
—————— — Grundstiicksgrenzen vorgeschlagen
389 Flurstiicksnummer

310 :
‘ : — Hthenschichtlinie )
ErschlieBungsleitungen:

Die Fernsprech-u. Stromleitungen zur Versorgung des Baugebietes
= + sind nach Moglichkeit unterirdisch zu verkabeln.

Boschungsfliachen:

Falls beim StraBenbau Boschungen und Stiitzmauern erforderlich

werden, sind diese von den Anliegern auf ihrem Grundstiick zu .
dulden. Das Gleiche gilt fiir die Betonrilickstiitzen von Randein-
fassungen. Entschiadigungsanspriiche ergeben sich hieraus nicht.

Oie Grdkabel furdie Niederspannungsversorgung sind auf Privaterund zu
dulden, die Kabel kommen ca.100m parallel zur Grenze zu liegen.
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